Tramites y requisitos legales para el visado de los

planos de construccion

N° de Descripcién Responsable

Actividad

1 Obtener los siguientes documentos

la Copias del plano catastrado y certificacion Interesado
notarial o del Registro Publico de la Propiedad Ing. Topdgrafo
incluyendo las servidumbres inscritas en caso Abogado
de que existan. De existir servidumbres Registro
inscritas, adicionalmente el plano catastrado Publico
deberéa contener la linea de construccion de las
servidumbres propiedad estatal o la
autorizacion al proyecto por parte del titular de
la servidumbre.

1b Alineamiento de construccion del Ministerio de Interesado
Obras Publicas y Transportes (MOPT) en caso | MOPT
de carreteras nacionales.

1c Alineamiento en zonas de proteccion de Interesado
nacientes, rios, quebradas, arroyos, lagos y Ing. Topdgrafo
embalses naturales o artificiales y acuiferos de | INVU
conformidad con lo establecido con el articulo
33 de la Ley Forestal N° 7575 del 13 de febrero
de 1996, revisados por la Direccion de
Urbanismo del Instituto Nacional de Vivienda y
Urbanismo (INVU).

1d Alturas méximas de construccion en zonas Interesado
definidas como de aproximacion a aeropuertos | DGAC
y campos de aterrizaje segun la Direccion
General de Aviacion Civil (DGAC)

le Disponibilidad de agua potable y alcantarillado Interesado
sanitario por el Instituto Costarricense de AYA
Acueductos y Alcantarillados (AYA), Municipalidad
Municipalidad o Empresa de Servicios Publicos | ESPH

de Heredia (ESPH)




Tramites y requisitos legales para el visado de los

planos de construccion

N° de Descripcién Responsable
Actividad
2 Tramite ante el Colegio Federado de Ingenieros | Interesado
y de Arquitectos (CFIA) Profesional(es)
CFIA
Todo plano debe estar respaldado por la firma
y numero de carné del profesional o
profesionales responsables participantes en el
disefio.
Deberan ademas, estar sellados y timbrados
por CFIA previo a su tramitacién ante las
instituciones competentes.
2a Para las casas o las edificaciones de hasta 300
m? en dos pisos 0 menos, 2 copias de planos.
2b Para las edificaciones mayores a 300 m? en
mas de 2 pisos, 3 copias de planos
2c Para los Condominios, 4 juegos de planos.
2d Para las Urbanizaciones o Fraccionamientos, 5
juegos de planos
3 Oficinas a las que debe asistir
3.1 Casas y Edificaciones de hasta 300 m? en 2

piSOS 0 menos.

Ir a las Oficinas cantonales o regionales del
Ministerio de Salud (MS)

Presentar 2 juegos de planos sellados por el
CFIA y con la disponibilidad de agua potable y
alcantarillado sanitario ver actividad le.

Uno para su presentacion ante la municipalidad
y otro para el propietario.

Interesado
MS

CFIA

AYA
Municipalidad
ESPH




Tramites y requisitos legales para el visado de los

planos de construccion

N° de Descripcion Responsable
Actividad
3.2 Edificaciones mayores a 300 m? en mas de 2
pisos
Ir a las Oficinas Centrales del Ministerio de Interesado
Salud (MS) MS
Presentar 3 juegos de planos sellados por el CFIA
CFIA 'y con la disponibilidad de agua potable y AYA
alcantarillado sanitario ver actividad 1e Municipalidad
ESPH
3.3 Condominios
Ir a la Direccion de Urbanismo del INVUy /o0 a | Interesado
Urbanizaciones en el Instituto Costarricense de | INVU
Acueductos y Alcantarillados en la Uruca. AYA
MS
Presentar 4 juegos de planos sellados por el
CFIA, si se quiere se puede adicionar un juego
mas 3 laminas adicionales de cada una, de
disefio de sitio, cafieria, alcantarillado sanitario
y pluvial para AYA o se puede ir al AYA en
Urbanizaciones en la Uruca, a entregar el juego
completo mas las ldminas adicionales con la
documentacion
Se debe contar con la disponibilidad de agua AYA
potable y alcantarillado sanitario ver actividad Municipalidad
le ESPH




Tramites y requisitos legales para el visado de los

planos de construccion

N° de Descripcién Responsable
Actividad
3.4 Urbanizaciones o Fraccionamientos Interesado
INVU
Ir a la Direccion de Urbanismo del INVU AYA
MS
Presentar 5 juegos de planos sellados por el
CFIA
Se debe contar con la disponibilidad de agua AYA
potable y alcantarillado sanitario ver actividad Municipalidad
le ESPH
4 Para solicitar el permiso de construccion ir a la Interesado
Municipalidad con los documentos de la Municipalidad

actividad N° 1 mas los planos visados por la
Institucién respectiva.







Tramites en gque participa AYA para el visado de los
planos de construccidén entregados en la Direccion de
Urbanismo del INVU

N° de Descripcién Responsable
Actividad
1 En la Direccién de Urbanismo del INVU, el Interesado

interesado entrega los juegos de planos con su
documentacion, de acuerdo con las actividades
3.3 Condominios y 3.4 Urbanizaciones o
Fraccionamientos, que se describieron
anteriormente en “Tramites y requisitos legales
para el visado de los planos de construcciéon”

Los juegos de planos se entregan enrollados,
con las laminas engrapadas y con la
documentacion dentro de los mismos.

1.1 La Direccion de Urbanismo del INVU, a los INVU
rollos de planos, les pone el nombre con
marcador y los enumera con un sello en el
exterior.

La enumeracion de los mismos consiste en
ponerles un sello en donde se indica el dia,
mes, un namero consecutivo y el afio, ejemplo:
15-06-07-02.

En algunos documentos, los digitos del afio se
omiten.

1.2 El INVU confecciona manualmente la hoja INVU
“Control de Planos”. Ver Paginas 7y 8

Un original y una copia. Para el INVU y para
AYA.

1.3 El funcionario de AYA, se traslada a la Mensajero
Direccion de Urbanismo del INVU, que queda AYA
contiguo a la Iglesia Santa Teresita, revisa y
chequea que la informacion de la hoja “Control
de Planos” concuerda con la numeracion de los
planos que estan siendo retirados, la firma en
la dltima linea con su fecha y traslada los
planos con la documentacion y la hoja de
“Control de Planos” a la oficina de
Urbanizaciones de AYA en la Uruca.




Oficina Centralizadora de Visado de Planos. Control de Planos

Enviados al: Fecha:

No. | No del Plano Nombre del Propietario o Proyecto Fecha de Ingreso

1

10

11

12

13

14

15

Nota: Los dos primeros digitos del No. del Plano, indican el dia, los siguientes dos el mes, los siguientes dos es un niumero
consecutivo y los ultimos dos el afio




Oficina Centralizadora de Visado de Planos. Control de Planos

Enviados al: Fecha:

No. | No del Plano Nombre del Propietario o Proyecto Fecha de Ingreso

1

3| v # $ ’

4 9696 () %

10

11

12

13

14

15

Nota: Los dos primeros digitos del No. del Plano, indican el dia, los siguientes dos el mes, los siguientes dos es un niumero
consecutivo y los ultimos dos el afio




Tramites en que participa AYA para el visado de los
planos de construcciéon entregados en la Direccién de

Urbanismo del INVU

N° de Descripcion Responsable

Actividad

2 La hoja “Control de planos” se archiva en un Funcionario
“‘“AMPO”. Area

En la base de datos se digita la siguiente
informacion, la mayoria viene en el cajetin de
los planos:

Numeracién consecutiva

Numero del plano

Nombre del Anteproyecto o Proyecto
Propietario

Localizacién

Profesional Responsable

Numero de Expediente

Ver Paginas 10y 11

Administrativa
Urbanizaciones
AYA




PROYECTO:

CONDOMINIO HORIZONTAL RESIDENCIAL
LAS BEGONIAS

PROPIETARIO: EN ADMINISTRACION DE:
MUNICIPALIDAD DE CARRILLO GUANACASTE
CEDWLA #3-014-042104
CONCESIONARIO ,
LAS BEG‘O?M{\S DEL COCO S.A.
PROVINCIA CANTON DISTRITO 1
5° GUANACASTE 5 CARRILLO 3 SAROMNAL

Arq.Teresa Laurito
TELS. 3887371 d 292~2913/ FAX 292-2013

DIBUJO: VIVIAN SANCHEZ BONICHE

PROFESIONAL RESPONSABLE:

ARQ. TERESA LAURITO ZURIGA

FIRMA: wdal a,;ﬂ'ﬁ' . No. REG.:  A-S3045

et st

PROFESIONAL RESPONSABLE DIRECCION TECNICA

ARQ. TERESA LAURITO ZURIGA

— [=]
FIRMA: ‘M@ m No. MEG. a-soss |

INFORMACION DEL REGISTRO PUBLICO:

PROPIETARIO: |LAS BEGONIAS DEL COCO S.A.

NUMERG DE CATASTRO: G—418843—-97

SITAS: EN EL _COCO : Q
PROTOCOLO TOMO: 9194 , FOLIO: 38 .

CONTENIDO:

PLANTA ARQUITECTONICA 1° NMEL
PLANTA ARQUITECTONICA 2° NIMVEL
LEVACIONES

£

CONTE TRANSVERSAL A-A .
PLANTA DE CONJUNTO 1° NMVEL (distribucion de finess Mislés)
PLANTA DE CONJUNTO T NIVEL (distribusion do fhuses fisiss)
UBICACION GEOGRAFICA

®

mow}mvozooz |1/6
\

10



Base de datos
7 de marzo del 2001

11

No. [No.del [Nombre del Anteproyecto o |Propietario Localizacion Profesional Numero de
Plano Proyecto Responsable Expediente
1 12-08-01 | A Urbanizacién La Torre Jor_ge E_duardo Alajuela, Alajuela A!exander Molina FAM 876
Chinchilla Villalobos
2 10-11-03 A Urbanizacion Las Carlos Luis Norza Alajuela, Alajuela Rafae! Solis EAM 886
Carmelas Porras Zeledon
Ampliacion Urbanizacién Villa | Santa Catalina del . . Federico Chacén
3 13-10-02 Eli 33Etapa Norte SA Alajuela, Alajuela Hernandez FAM 359
4 26-11-03 P Conjunto Residencial El El Paso de las Alajuela, Alajuela Ramon Ramirez EAM 854

Paso de las Garzas

Garzas

Canas
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Tramites en que participa AYA para el visado de los
planos de construccion entregados en la Direccion de

Urbanismo del INVU

N° de Descripcién Responsable

Actividad

3 A la documentacion que se recibe se le abre un | Funcionario
expediente. Area

El nimero de expediente se asigna, primero
separando los proyectos que son del Area
Metropolitana (AM), de los proyectos que son
Fuera del Area Metropolitana (FAM)

Hay tres bases de datos para asignar los
numeros de expedientes, uno para las
Urbanizaciones y Condominios del AM, otra
para las Urbanizaciones y Condominios FAM y
otra para los Fraccionamientos del AM.

Ver Paginas 13y 14.

Por medio del prefijo AM, FAM o F, y un
namero consecutivo, se asigna el Namero del
Expediente.

Los documentos repetidos se desechan,
principalmente en la segunda revision.

Cada hoja que se archiva en el expediente se
numera consecutivamente.

Administrativa
Urbanizaciones
AYA




Expedientes para las Urbanizaciones y Condominios del Area Metropolitana (AM)

13

Numero de |Anteproyectos y Proyectos Localizacion Fecha
Expediente Expediente
AM — 2026 A. Urb Corycal San José, Coronado 12/05/2000
AM — 2027 P. Ampliacion Urbanizacion Vista de Oro San José, Escazu 13/05/2000
AM — 2028 P. Las Arandas San José, Desamparados 24/05/2000
AM — 2029 P. Condominios Mirador del Norte San José, Santa Ana 25/05/2000
Expedientes para las Urbanizaciones y Condominios

Fuera del Area Metropolitana (FAM)

Numero de |Anteproyectos y Proyectos Localizacion Fecha
Expediente Expediente
FAM — 2048 |Residencial Cerro de la Unidn Cartago, La Unidn 10/05/2000
FAM — 2049 |Urbanizacion Atlantida Limon, Limon 12/05/2000
FAM — 2050 |Urbanizacion Los Colegios Guanacaste, Nicoya 22/05/2000
FAM — 2051 | Urbanizacion Bosques de Don Diego Heredia, Santo Domingo 22/05/2000




Expedientes para los Fraccionamientos del Area Metropolitana

14

Numero de Fraccionamientos Localizacion Fecha

Expediente Expediente
F — 2000 Fraccionamiento Walter Alvarenga Heredia, San Pablo 11/05/2000
F—2001 Fraccionamiento Jean Pierre Dunas San José, Desampardos 12/05/2000
F — 2002 Fraccionamiento Silvia Corboni Aguiluz San José, Santa Ana 20/05/2000
F — 2003 Fraccionamiento Jenny Ramirez Lopez San José, Alajuelita 23/05/2000
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Tramites y requisitos legales para el visado de los

planos de construccion

N° de Descripcién Responsable
Actividad
4 Cobro de tasas Funcionario
Tasa de Urbanismo Area
La tasa de urbanismo es un monto que debe Administrativa
pagar toda nueva construccion (Proyectos Urbanizaciones
Urbanisticos) para poder disfrutar de los AYA
servicios que brinda AYA. Comprende los
costos de las ampliaciones, mejoras,
modificaciones y otros que debe realizar AYA
en sus sistemas para ofrecer sus servicios.
A los proyectos que no son abastecidos por
AYA, no se les cobra la Tasa de Urbanismo.
4.1 A continuacion el “Reglamento para cobro de

tasas” y un ejemplo de Calculo de tasas para
una Urbanizacién Nueva. Paginas 16y 17




16

REGLAMENTO PARA COBRO DE TASAS
Acuerdo No. 77-063 de la Junta Directiva de AyA

Sesi 6n Ordinaria No. 77-020 del 9 de marzo de 1977

Para aplicaci 6n de | os acuerdos 63-24 y 63-24 A de la Junta
Directiva y sus nodificaciones, se establecen |las areas a

tasar

1.

en |l a siguiente forna

Tres veces el area de construcci 6n de la planta baja
para domcilio,

y diez veces la de la msma planta para edificaci ones
conerciales o industriales. Si estas areas resultaran
mayores que |la de |a propiedad, se cobrara sobre el area
total de esta ultima, mas |la de |as plantas adicional es
ala prinera si |as hubiere.

En estadi os y canpos deportivos privados, se tasara el
area conpleta de |la propiedad. Si hubiere edificaciones
se tasara tanbién el area de |las plantas adicionales a
la prinmera.

Para iglesias, edificios, centros publicos educativos,
cul tural es o deportivos del Estado, asi conp

I nstituciones, Minicipalidades, centros conunales, y
otros casos nuy calificados, 50% del area de
construcci 6n, a juicio de |la Gerenci a.

Areas de juego no seran consi deradas conmp areas de
construcci on.

El Estado, sus Instituciones y otros centros, podran
exonerarse en forma total o parcial, previa solicitud
por escrito ante la CGerencia y debi danente justificada.

En | as urbani zaci ones nuevas, el area tasable seréa el
area total de los lotes. Cuando se realice una
construcci 6n y el area de ésta sea mayor que |a de

| ote, se tasara adicional nente sobre |la diferencia.

O ros casos no contenpl ados en este “Regl anento”, podran
ser resueltos adm ni strativanmente por |a Cerencia.
ACUERDO FI RVE



Ejemplo de Calculo de tasas para una urbanizacién nueva

17

En los planos se busca la Tabla de Utilizacion de Areas y el Area del Lote

Promedio.

Tabla de Utilizacion de Areas

Descripcion Elemento Parcial
Vendible Lotes 21,766.63 m*
Comercio 827.12 m?

Area total a Tasar 22,593.75 m*
Area del Lote Promedio = 187 m?
Tabla de Tasas de Urbanismo
Lote Promedio Factor de Tasa
De 0 a 90 m? ¢0,715 colones / m*
De 90 a 150 m? ¢ 2,00 colones / m?
150 > m? ¢ 4,50 colones/m?
Con el Area del Lote Promedio y la Tabla de Tasas de Urbanismo se
obtiene el Factor de Tasa, en este caso ¢ 4,50 colones / m?
Para calcular la tasa se utiliza la siguiente formula:
Tasa = Area a Tasar X Factor de Tasa
Tasa de Urbanismo por:

Area a Tasar Factor de Tasa Tasa
Agua Potable = |22,593.75 m? ¢ 4,50 = ¢ 101,671.88
Cloaca = 22,593.75 m° ¢ 4,50 = ¢ 101,671.88
Total ¢ 203,343.75

Si la cloaca queda en uso, se cobra

Si la cloaca es prevista también se cobra.
Si la cloaca es exonera (no es necesario construirla), no se cobra.
Para Condominios, toda el area de catastro mas las plantas altas.
En condominios, edificios y casas que ya han sido recibidos, se cobra la

planta alta.

Cddigo 1305-04- No. de expediente.

El oficio se manda al Paseo de Estudiante, a Atencion al Cliente en

Comercial.




18

Tramites y requisitos legales para el visado de los

planos de construccion

N° de Descripcién Responsable

Actividad

4.2 El Area Administrativa de Urbanizaciones, en el Funcionario
Plantel de la Uruca emite un oficio para Area
Atencion al Cliente, en Comercial, en el Paseo Administrativa
de los Estudiantes, con el fin de que se cobre el | Urbanizaciones
respectivo concepto de Tasa de Urbanismo, AYA
con copias para Finaciero, Expediente e
Interesados
Ver Pagina 19

4.3 El interesado cancela en Comercial y a cambio | Interesado
recibe un “Comprobante de Ingresos”. Este Comercial
cobro lleva copia para Financiero, Auditoriay el | Financiero
Expediente. Auditoria
Ver Pagina 20

4.4 Una vez que el interesado ha cancelado, Comercial
Nuevos Servicios de Comercial, traslada una Nuevos
copia del “Comprobante de Ingresos”, a Servicios
Urbanizaciones, la cual es archivada en su
respectivo expediente.
El interesado también puede llevar una copiaa | Interesado
Urbanizaciones en el Plantel de la Uruca

4.5 La Division de Control de Operaciones de Division de
Urbanizaciones hace un Reporte Mensual de Control de

Tasas para el Departamento de Cobranzas
con copia para Analisis Financiero.

Ver Pagina 21

Operaciones
Urbanizaciones




INSTITUTO COSTARRICENSE DE ACUEDUCTOS Y ALCANTARILLADOS
URBANIZACIONES

19

# $ % I #
& '
$ () ~
% + - - () *
& O is
N O
"+
( "# / 0 1°



20



21

INSTITUTO COSTARRICENSE DE ACUEDUCTOSY ALCANTARILLADOS
DIVISION CONTROL DE OPERACIONES
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Tramites en que participa AYA para el visado de los
planos de construccion entregados en la Direccion de

Urbanismo del INVU

N° de Descripcién Responsable
Actividad
5 Revision Ingeniero

Los planos y la documentacion en su
expediente, se traslada al Ingeniero para que la
revise de acuerdo a las Normas de AYA.

El ingeniero realiza las anotaciones en los
planos. Ver Pagina 23
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Tramites en que participa AYA para el visado de los
planos de construcciéon entregados en la Direccién de

Urbanismo del INVU

N° de Descripcion Responsable
Actividad
6 Bitacora y Resoluciones Ingeniero
Funcionario
Se confecciona una Bitacora, con las lista de Area

los proyectos aprobados y rechazados y una
Resolucién especifica para cada proyecto para
ser enviadas a la Direccion de Urbanismo del
INVU. Las anotaciones que hizo el ingeniero
en los planos, se transcriben a la respectiva
resolucion

Ver Paginas 25y 26

Administrativa
Urbanizaciones
AYA
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INSTITUTO COSTARRICENSE DE ACUEDUCTOS Y ALCANTARILLADOS
URBANIZACIONES

19 de Junio de 2000 BIT 2 0053

BITACORA

Profesional que reviso: Ing. Calixto Pacheco Bolafios

No. [Nombre del Proyecto No. de Aprobado |Rechazado
Plano

1 Urbanizacién Panoramicas de Escazu 23-03-02 R

2 Urbanizaciéon Residencial Emilia 24-05-03 A

Fecha:

Recibido por:

Direccién de Urbanismo del INVU )
OFICINA RECEPTORA DE PERMISOS DE CONSTRUCCION

Cc: archivo
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INSTITUTO COSTARRICENSE DE ACUEDUCTOS Y ALCANTARILLADOS
URBANIZACIONES

Resolucion:  URB 2 208
19 de Junio de 2000

Sefores:

Direccion de Urbanismo INVU

Oficina Receptora de Permisos de Construccion
Estimados sefiores:

El Namero de Plano: 23-03-02

Del Proyecto: Urb. Vistas Panoramicas de Escazu
Propiedad de : Empresa Agricola la Cima S.A.
Localizado en: San José, Escazu

Profesional Responsable Ing. o Arg.: Alfonso E. Rojas Leiton
Expediente: AM 2017

Fecha de Revision: 17/06/2000

Revision numero: 2

Ha sido:

APROBADO

RECHAZADO R

OBSERVACIONES:

1-) Corregir lamina 3.

Cc: Interesado, Expediente, Inspector Sr. Jorge Mora
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Tramites en que participa AYA para el visado de los
planos de construcciéon entregados en la Direccién de

Urbanismo del INVU

N° de
Actividad

Descripcion

Responsable

Si los planos son aprobados y son del Area
Metropolitana, los planos y la documentacion
se archivan en Urbanizaciones. Los planos
gue vienen enrollados y engrapados, los
inspectores se encargan desenrollarlos,
separlos, doblarlos y agregarlos al expediente
respectivo. Esta informacion les sirve para
realizar la inspeccion en el campo, de los
proyectos administrados por AYA, en la Region
Metropolitana. Si son fuera del Area
Metropolitana, se envian a las Oficinas
Regionales, para que éstas le den el
seguimiento respectivo. También se archivan
en Urbanizaciones los proyectos que no son
administrados por AYA.

De la Bitacora se confeccionan un original y
una copia, para el INVU y para el AYA. De las
Resoluciones, 1 original y 2 copias, para el
INVU, AYA y el interesado. En el caso de que
se rechacen, la copia para el interesado se
engrapa en los planos, para garantizarse que la
Resolucion le llegue al interesado.

Si los proyectos son del Area Metropolitana, se
confecciona una copia adicional para los
inspectores, para que estén informados, para
gue visiten el lugar con antelacién y si fuera del
caso le den informacion al ingeniero que esta
revisando los planos.

Inspectores

Inspectores
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Tramites en que participa AYA para el visado de los
planos de construccion entregados en la Direccion de

Urbanismo del INVU

N° de Descripcién Responsable
Actividad
Si los planos son rechazados, los documentos Mensajero
se archivan en Urbanizaciones y los planos con | Funcionario
las anotaciones se devuelven a la Direccién de | Area
Urbanismo del INVU, para que a su vez se los | Administrativa
devuelva al interesado para que los corrija y si
fuera necesario que agregue o actualice la
documentacion.
7 Se envian la Bitacora, las Resoluciones y los Mensajero
planos rechazados a la Direccion de Urbanismo | AYA
del INVU.
El funcionario del INVU que recibe, revisa que INVU
los planos y Resoluciones concuerdan con los
de la Bitacoray la firma.
8 Se reinicia el proceso. Mensajero
Ver actividad 1.3 AYA

El funcionario de AYA, revisa y chequea que la
informacion de la siguiente hoja de “Control de
Planos” concuerda con la numeracion de los
nuevos planos que estan siendo retirados, la
firma en la Ultima linea con su fecha y traslada
los nuevos planos, la nueva hoja de “Control de
Planos” y la Bitacora firmada por el funcionario
del INVU, se archivan la hoja de “Control de
Planos” y la Bitacora en sus respectivos
“‘“AMPOS”.
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30
Vocablos de interés

Visar. Examinar y dar el visto bueno a un documento.

Visado. Accion y efecto de visar la autoridad un documento

Visa. Visado, pasaporte.

Sellar. Imprimir el sello a algo.

Sello.

1.- Utensilio de metal o caucho, para estampar el dibujo o las cifras en él

grabados.

2.- Lo que queda estampado, impreso o sefialado con este utensilio.
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